Vedtazegter for A/B Blamejsegarden

Navn, hjemsted og formal
§ 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bldmejsegarden. Foreningens hjemsted er i
Kgbenhavns kommune.

§ 2. Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. Nr. 861, 960 og 961
Utterslev, beliggende Hillergdgade 74-76, 2200 Kgbenhavn N, Bldmejsevej 2-24, Rgrsangervej
1-25 og Vibevej 67-71, 2400 Kgbenhavn NV.

Medlemmer

§ 3. Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som medlem
overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrgre de
lokaler, brugsretten omfatter.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelse skal ske pa, hvorefter afregning fimder
sted som anfgrti § 15.

Stk. 2. Lejere, der havde brugsret til lokaler i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som
ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter
generalforsamlingens beslutning.

Stk. 3. Generalforsamlingen afggr, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet
end beboelse samt ejendomsfunktiongerer kan blive optaget som medlem.

Stk. 4. Hvert medlem ma kun have brugsret til en beboelseslejlighed og er forpligtet til at
benytte lejligheden jf. dog § 12.

Indskud, hzeftelse og andel
§ 4. For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb
svarende til kr. 200 pr. mZ, hvori modregnes forudbetalt husleje, depositum og indestaende pa
indvendig vedligeholdelseskonto. Eventuel difference betales efter retningslinjer fastsat af
bestyrelsen.

Stk. 2. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud betales et
tillaegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 godkendes
for andel og lejlighed.



§ 5. Medlemmer heaefter kun med deres indskud for foreningens forpligtelser, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. For de 1an i pengeinstituttet, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne uanset stk. 1
personligt solidarisk, sadfremt kreditor har taget forbehold herom.
Stk. 3. Et fratreedende medlem eller hans bo heefter efter stk. 2, indtil en ny godkendt
andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

§ 7. Andelen i foreningens formue kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke anmeldes transport i et provenu ved salg af en
andelslejlighed. Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 14-15.

Stk. 2. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Stk. 3. Bestyrelsen kan paleegge andelsmedlemmer de rimelige udgifter som er forbundet
med udstedelsen af et nyt bevis.

Boligaftale
§ 8. Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig
lejekontrakt med de @ndringer, der fglger af disse vedteegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Stk. 3. I'tilfeelde af restance med betaling af boligafgift eller andre skyldige ydelser til
andelsboligforeningen, opkraeves et gebyr for tiden kr. 250,00. Gebyret reguleres efter
Danmarks Statistiks nettoprisindeks og i overensstemmelse med lejelovens regler. Gebyret er
pligtige pengeydelser.

Boligafgift

§ 9. Boligafgiftens stgrrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, sdledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgifternes stgrrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes vardi.

Vedligeholdelse mv.

§ 10. Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, dog bortset fra
vedligeholdelse af falles forsyningsledninger. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til lejligheden, sd som f.eks.
stikkontakter, kgkkenborde, gulve, dgre og skabe, dog med undtagelse af vinduer samt hoved-
og kgkkendgre. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes
slid og alde.

Stk. 2. Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksatte forbedringer i ejendommen, kan et
medlem ikke modszette sig forbedringens gennemfgrelse.



Forandringer

§ 11. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringerne
skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 2. Enhver forandring skal, inden den bringes til udfgrelse, anmeldes til bestyrelsen, men
bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfaelde,
hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse desuden forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iveerkszeettes. For visse ombygningsarbejder kan foreningens
bestyrelse forlange at tilsyn udfgres af en byggesagkyndig efter bestyrelsens neermere
anvisninger.

Fremleje mv.

§ 12. En andelshaver kan helt eller delvist fremleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang,
som en lejer kan efter lejeloven. En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin lejlighed med
bestyrelsens forudgdende tilladelse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende betingelserne for fremlejemalet.

Stk. 3. En andelshaver kan fremleje sin bolig til sine bgrn eller bgrnebgrn uden
tidsbegraensning og uden de begraensninger, som fremgar af § 12 stk. 1-2. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet. Bestyrelsen kan afvise
godkendelse af et sddant fremlejeforhold safremt fremlejetageren ikke er fyldt 18 ar. Hvis en
andelshaver pa grund af denne bestemmelse bliver andelshaver i mere end én andel, vil
andelshaveren kun have én stemme. Andelen skal straks overdrages i henhold til § 14, hvis
fremlejeforholdet ophgrer

Husorden
§ 13. Generalforsamlingen kan fastseette reglerne for husorden, herunder husdyrhold.

Overdragelse af andelen
§ 14. @Insker andelshaveren at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at overdrage sin
andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes
godkendelse skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2. Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i fglgende raekkefglge, idet
opmarksomheden henledes pa bestemmelserne i § 20 og § 21:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med
hvem han/hun er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje, ved bytning, eller til en
person, der i mindst 1 ar fgr overdragelsen har haft feelles husstand med
andelshaveren.

b) Til andelshaveren i nabolejligheden i samme opgang til sammenlaegning, safremt
andelshaveren ikke allerede har foretaget sammenlagning med en tilstgdende
lejlighed, eftersom tilladelse til sammenlaegning af mere end 2 oprindelige andele
aldrig kan gives.

c) Til andelshaveren i over eller underliggende lejlighed i samme opgang til
sammenlaegning, safremt andelshaveren ikke allerede har foretaget sammenlaegning



med en tilstgdende lejlighed, eftersom tilladelse til sammenlaegning af mere end 2
oprindelige andele aldrig kan gives.

d) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.
Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttede andelshaver
pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeaeringen. Ventelisten skal pa
begeering forevises foreningens medlemmer.

e) Andelshavere som er ekskluderet jf. § 23 stk. 1 litra a) til d) mister rettighederne til
overdragelse jf. § 14.

Overdragelsessummen
§ 15. Ved overdragelsen af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed
kan betinge.

Stk. 2. Ved opggrelsen af foreningens formue ansattes ejendommen ved generalforsamlings
beslutning til en af fglgende vaerdier:

a) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en
statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke veere mere end 18
maneder gammel.

b) Den senest ansatte ejendomsvardi (kontantejendomsvardien) med eventuelle
reguleringer efter § 2 A ilov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opggrelsen af
foreningens formue optages prioritetsgeeld pa ejendommen efter kursveerdi.

Til belgbene under a) og b) leegges veerdien af forbedringer, der er udfgrt pa ejendommen
efter anskaffelsen eller vurderingen. Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom en
hgjere pris kunne opnas. Ved opggrelsen ma veerdien af andelen i foreningens formue ikke
medregnes med et hgjere belgb end det, der fglger af foranstdende beregning.

Stk. 3. Vaerdien af forbedringer i lejligheden ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Stk. 4. Vaerdien af inventar fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
Kgberen kan naegte at overtage inventar, der ikke er szerligt tilpasset eller installeret i
lejligheden.

§ 15 a. Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven og
naervaerende vedtagts § 7. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for
afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til
andelsboligloven § 4a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel
vurdering af forbedringer m.v. Sddanne betalinger er pligtig pengeydelse.

Stk. 2. I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette
foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager
om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 14 dage. Safremt restancen
berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som
oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen



ekskludere lantageren af foreningen og bringe dennes brugsret til ophgr i overensstemmelse
med reglerne i § 23 om eksklusion.

Stk. 3. Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest seks maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres gaeldende for det belgb,
som restgeelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med
tilleeg af de seks foregdende manedsydelser og med tilleeg af rente af de naevnte belgb.

§ 16. Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af en
opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Veerdianszettelse og fradrag fastseettes
efter en konkret vurdering foretaget af en af bestyrelsen udpeget uvildig og professionel
vurderingsmand. Forinden vurderingsmandens gennemgang foranlediger salger, at der
gennemfgres syn af el- og vvs-installationer varetaget af autoriserede installatgrer med
henblik pa dokumentation af installationernes lovlighed og forsvarlighed, samt registrering af
eventuelle fejl og mangler. Pageeldende synsrapporter skal foreleegges for vurderingsmanden
sammen med dokumentation vedrgrende eventuelle bygningsaendringer eller ombygninger,
der kraever anmeldelse, godkendelse eller registrering hos de stedlige bygningsmyndigheder.
Eventuelle forhold der kraever lovligggrelse skal udbedres inden overdragelsen eller, safremt
dette ikke er muligt, inden en fastlagt frist. Seelger atholder udgiften til vurderingsmand og
gvrige syn. I tilfaelde af forhold der ikke er fuldt lovliggjort ved selve overdragelsen, kan
bestyrelsen forlange at tilsyn angdende lovligggrelsen af udestdende forhold udfgres af en
byggesagkyndig efter bestyrelsens neermere anvisninger.

Stk. 2. Safremt den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte
pris for forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skgn, foretaget af en skgnsmand,
der skal veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skgnsmand.
Safremt partnerne ikke kan blive enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten.
Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.

Stk. 3. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og treaeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen,
eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han derved skal tage hensyn til hvem af
parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

§ 17. Inden aftalens indgaelse skal selgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedteaegter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en
opstilling af kgbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og lgsgre. Seelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kgberen
bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgang til at heeve aftalen
eller kraeve prisen nedsat samt om bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger
og andre boligfzellesskaber.

Andelen kan ved tvangssalg overdrages med de aendringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningsloven § 6 b, lov 204 af 29.3.2004.

Stk. 2. Mellem szelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan
forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa standardformular. Overdragelsesaftalen
forsynes med bestyrelsens pategning og godkendelse efter stk. 3. Foreningen kan endvidere
kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, udgifter til
besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaeglere m.fl., samt refunderer udgifter og betaler



rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller- auktion. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa
en standardformular.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaggelse for bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt,
safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et
eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien - fgrst afregner provenuet til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernzest til den fraflyttende
andelshaver. Der kan ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af salgsprovenu.

Stk. 6. Safremt kgberen forlanger prisnedslag for saidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til szelgeren,
saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet,
hvem det tilkommer.

Stk. 7. Ved tvangssalg skal bestyrelsen drage omsorg for, at lejligheden udbydes i
overensstemmelse med naerverende vedtaegts § 14.

§ 18. Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed, indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14 og de
vilkar overtagelsen skal ske p3, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 17.

§ 19. En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft faelles husstand med
andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dgdsfald
§ 20. Dgr andelshaveren, har aegtefaellen ret til at fortsette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Stk. 2. Safremt aegtefeellen ikke gnsker at forsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades aegtefeller, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret fgrst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som i mindst 1
ar har haft feelles husstand med andelshaveren. Herefter gives fortrinsret til personer, der var
beslagtede med den afdgde andelshaver i lige op- og nedstigende linje. § 14 stk. 1 og § 17
finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i en maned,
der indtreeder neest efter 3 manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.



Samlivsophavelse

§ 21. Ved ophavelse af samliv mellem zegtefeeller er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette
medlemskab og beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden,
skal egtefeaellen indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaeldende
efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. [ modsat fald bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der
i mindst 1 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse
§ 22. Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14 - 19 om overfgrsel af andelen.

Eksklusion
§ 23. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til ophgr i
folgende tilfeelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt skyldige
belgb senest 3 hverdage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til
medlemmet med oplysning om, at manglende betaling kan medfgre eksklusion.

b) Nar medlemmet er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen med tillaeg af
pakravsgebyr senest 14 hverdage efter, at skriftligt padkrav herom er kommet frem til
medlemmet med oplysning om, at manglende betaling kan medfgre eksklusion.
Eksklusion kan iveerksaettes ved manglende berigtigelse af enhver restance overfor
foreningen, herunder eksempelvis vedrgrende betaling af a conto bidrag, efterbetaling
af forbrugsudgifter, gebyrer, pligtige laneydelser, omkostninger m.v.

c) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt eller optraeder til alvorlig
skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed.

d) Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens

bestemmelser berettiger ejeren til at have lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusion skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 14.

Stk. 3. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for
1an i pengeinstitut, for hvilken foreningen har ydet garanti, dog jf. § 15 a.

Stk. 4. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for
lan i pengeinstitut dog jf. § 15 a.

Stk. 5. Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig
en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.

Generalforsamling

§ 24. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere
generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
folgende dagsorden:

1) Bestyrelsens beretning



2) Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse, samt godkendelse af
arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

3) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
endring af boligafgiften.

4) Forslag.

5) Valg af bestyrelsen.

6) Valg af kritisk revisor.

7) Valg af administrator og revisor.
8) Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling aftholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger
det med angivelse af dagsorden.

§ 25. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, herunder begrundede forslag
til anden vardiansaettelse end den af bestyrelsen foreslaede, skal vaere formanden i haende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamling har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt personer indbudt af bestyrelsen, har
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive en stemme i
henhold til fuldmagt.

§ 26. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om vedtaegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst
1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2. Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse f boligafgiften med mere end
25%, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede
og med mindst 2/3 flertal. Er ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamling,
men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en ny
generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal,
uanset hvor mange der er mgdt.

Stk. 3. £ndring af vedteegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, overfor hvem
andelshaverne haefter solidarisk.

Stk. 4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages med
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et flertal pa mindst 34 af samtlige medlemmer. Er ikke mindst 34 af samtlige medlemmer til
stede pa generalforsamlingen, men er et flertal pd mindst 34 af de fremmgdte for forslaget,
kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med mindst 3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

§ 27. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekreteeren skriver referat. Dette
underskrives af dirigenten og bestyrelsen. Referatet skal udsendes eller omdeles til
andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingen.

Bestyrelsen
§ 28. Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 29. Bestyrelsen bestar af 3 - 5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen
sig selv med en neestformand og en sekreteer. Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to
suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer, der ikke er i restance med betaling af boligafgift eller andre
skyldige ydelser til andelsforeningen. Der kan kun veaelges en person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer veaelges for 2 dr ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling
veaelges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 dr ad gangen. Bestyrelsessuppleanterne
veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til
valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et
fratrddt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han/hun eller en
person, som han/hun er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have saerinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2. Et bestyrelsesmedlem betragtes generelt som inhabil, sd leenge han/hun er i restance
med betaling af boligafgift og andre skyldige ydelser til andelsboligforeningen. I denne
periode kan han/hun ikke deltage i bestyrelsesmgder.

Stk. 3. Der skrives referat af forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Referatet indfgres i en
protokol, der underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet. Protokollen
skal pa begaering forevises foreningens medlemmer.

§ 31. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa
ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nastformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, ggr formandens eller i dennes forfald naestformandens stemme udslaget.

§ 32. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.



Administration

§ 33. Generalforsamlingen veelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige
gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
administrator. Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og
befgjelser.

Regnskab og revision
§ 34. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode, der skal
anvendes ved fastseettelse af andelens veerdi, samt hvilken vaerdi, andelene herefter skal have.

Stk. 3. Pa den ordinzere generalforsamling veelges en kritisk revisor blandt andelshaverne.
Denne har til opgave lgbende at fglge kvartalsopggrelserne fra administrationen, ligesom
denne har aktindsigt i alle bestyrelsens gkonomiske transaktioner. Ved udsendelse af
arsregnskab og pa den fglgende ordinare generalforsamling fremkommer denne med sin
vurdering af arsregnskabet. Den kritiske revisor veelges for et ar ad gangen. Stillingen er
ulgnnet og den kritiske revisor har intet retsligt eller gkonomisk ansvar for de af bestyrelsen
udfgrte transaktioner.

Stk. 4. Andelens verdi fastseettes pa den ordinaere generalforsamling og er gaeldende fra
denne dato og til nzeste ordineere generalforsamling.

§ 35. Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet, revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afseette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab udsendes til andelshaverne inden
kalenderdrets udgang samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling. Senest
en mdned fgr den ordineere generalforsamling udsendes forslag til drifts- og likviditetsbudget
for det nye regnskabsar til andelshaverne.

Oplgsning
§ 36. Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles stgrrelse.

Sdledes vedtaget pd foreningens stiftende generalforsamling den 10. juli 1996, pa
generalforsamling: den 27. april 1998, den 3. februar 2000, den 11. januar 2001, den 30. januar
2002, den 6. februar 2003, den 14. marts 2005 og den 20. september 2005, den 9. marts 2006,
den 14. februar 2007, den 29. januar 2008, den 24. februar 2011, den 31. januar 2012, den 29.
januar 2013, den 2. maj 2013 tillige med den 23. februar 2016.
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